


ﬁf'_Lage des Plangebletes } . |
.?Das Plangeblet llegt 1m.5tadttell Marbeck, zw1schen den S
* Strafen Beckenstrang und An der Olmiihle sowie dem Engelra—f ‘

“f:jdlngbach.-Dle genauen Grenzen des. riumlichen Geltungsberel-?f 
':ches blnd lm Bebauungvplan elngetragen.,fﬂ" .- :

Jﬁ*f Im elnzelnen werden dle folgenden Grundstucke erfaﬁt.-_-

:aijGemar}ung Marheck Flur 8, R D ST T S B R
Flurstucke' 261 314 - 322 324 - 347, 349 - 352 354'5_— 364

75f=(Kafasterstand 12 05 1993)

-HlIIfo

:Erfordernls der Bebauunq glanung (§ 1 Abs. 3 BauGB)

.7 Fur den’ unter I genannten Bereich 1Legt selt dem. 14 12. 1974 L

  ?Dle im: Bebauungsplan tellwelse getroffenen Festsetzungen er-:jj “"
“lauben: die Errlchtung eines zweiten Vollgeschosses nor im. o

- ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vor. Fur den Planbe~3ﬁ ff! “-7'
“relch llegen Anderungsantrage vor. }:Q- S S

"5jDachgeschoB._D1ese mit der Rechtsprechung nicht in tberein~

 '?st1mmung stehende. Regelung der: Vollgeschossigkeit- ‘ist durch fT _.“ R
"@elne andere Festsetzung (z.-B Hohenangabe) zu ersetzen.3i_:,__.._--u.

 iFestset?ungen der Baugrenzen vor. Durch’ Ausweltung der uber—,fﬂg?ﬂf
. baubaren Flichen soll der’ Gestaltungssplelraum vergroﬁert RN
o und: die MOgllCthlt gegeben werden, vermehrt Wohnraum zu g“.,,ﬂ”f”
3 schaffen.--w- B L RN :

 ;?D1e Baunutzungsverordnung 1977 soll durch dle Fassung 1990 e
' 'ersetzt werden. RN BEE _ L - ST

f f-Auﬁerdem Slﬂd Anderungen bauordnunqsrechtllcher Gestaltungs~”v:"v
”fvorschllften vorgesehen.u,-_; R . N T :

_”EAufgrund all dleser Anderungen 1st beab51chtht den derzel— S
~ tigen: Bebauungsplan durch elnen neuen, uberarbelteten Bebau-&j

: ';fungsplan zu ersetzen._,=p-

CIIT.

Elnfugunq 1n d;e Bauleltplanunq (§ 8 Abs{ 2 BauGB)

zﬁFur den Planberelch Sleht der Flachennutaungsplan folgende

'.anDarstellungen vo:‘;gﬁ-

' ”f?“Wohnbauflache, Grunflache'"Klndersplelplatz“ und Wasser-.i _f fffv":

'“”gschutzzone III B'“-f;hg_:,;_-,__:,

: :Insofexn lst dle Entscheldunq uber dle Nutzung vorgegeben B T
-~ und die Einfligung in einén gréBeren- Planungszusammenhang derg”]fvauF”

"f,_StadtentWLleung 51chergestellt.3_:-.:e

-tiiﬁ;frfﬁestand lnnerhalh und auﬁerbalb des raumllchen Geltuggghe-lfhﬂ "

fifraxches

VLT; a) 1nnerhalb

Innerhalb des Planberelches beflnden 51ch Wohnhauser.; f5 U3H'“ =




.'_b).auﬁerhalb-t_f_;

::}“5WQstllch. “1achen fur Landwxr*schaft und Wald

ff-‘“rscmlxesunq und vgrsorqung

.3 ndrdl1chfPWohnbauflachﬂ}

3-j@jéﬁﬁli?h};fﬁllgnmelnes Wohﬁgeblet (MA 1) und Flachen fur_ f':

cese U Landwirtschaft und Wald o
- slidlich: ~ Flachen fiir Landwirtschaft und Wald

.;;Als Haupterschlleﬁungsstraﬁe dlent dte Straﬁe:“An der Ol—-ﬁ___
“miihle”. Die inneren Erschlleﬂungsstraﬁen "Miihlenh&he, - Mith-

_m;_glensteln und-. Horenkamp"'SLnd vorhanden und ausgebaut. -

" Ebenso vorhanden sind in diesem: Gebiet dle erforderllchen_f‘f7

'”,QVeru und Entsorgungsleltungen.f__g~

,f?lanerlsche Auswelsunq qemaﬁ BauCB und BauNVO

  ﬂLFlachen £ir eine- glundlegende Neuplanung stehen nlcht ‘Zur

, §?Verfugung “Aufgabe des Bebauungsplanes. kann es somit’ nur - 8
oooseinyidie: vorhandene ‘Nutzung planerisch zu sichern und’ dle P

”“ijlnfugung der noch mogllchen Bebauung zu; gewahrlelsten.;iﬁggf*J

"5fﬂ.WA G@blet Allqemelnes Wohnqeblet

_.-.' Grundlac"n der Buswelsung 51nd der Flachennuuaungsplan und
coodie vorhandene Nutzung.;;:- D : L _

: ;jInnerhalb des Planberelrhes lst dle Baugebletsauswelsung undir_f_
' .die bauliche Nutzung durchdie vorhandene Bebauung vorgege~tﬁ;j-ﬂ
*uen, Fo&gende FnsLseLzungen 51nd beab31chtlgt.35;,: : L

 ””fnntlang dEL S*raﬁe an der Dlmuhle (MA 1) beflnd@n SlCh dle

Cooflr die Veraorgung des- ‘Gebietes dienenden: ‘Laden und Spelse~5*{;~.
. ,;wxrtschdfuen. Um 'eine Weluelentw1cklung dleser Versorgungs—jﬂJﬁﬂ_
,Q“Iunktlcner'nach Westen zu .ermdglichen; w1rd atch we1terh1nf*3-'ﬂ"
. filr .die Bebauung direkt An. der: Olmuhle ein allgemelnes Wohn—f_‘-"

7;fgeblet festgesetzt._:;jﬂ_, 4&

.ti5Anlagen Fiir sporillche aW¢cke waren ‘im allgemelnen Wohngewﬁf7:

.f  biet: bisher nur ausnahmsweise und sind nach der BauNVO:"90 °
nunmehr generell zuldssig, In’ ubelw1agend bebauten Gebieten o
~konnen durch diese Immissionsprobleéme hervorgaruren werden..g

»'7fAnlagen fiir ‘sportliche Zwecke sollen’ daher. gemdf § -1 Abs.: 5

"fBauNVO von der qnnerellen Zulasslgkelt ausgenommen und nur -

ausnahmsweise mogllch sein.. Im Einzelfall ist ‘dann’ -unter -

f fBeachtung des '§ 15 Baulvo- zu priifen, cb derartige Anlagen e
“nachder: Elgenart aes naheren Umlaumes zugelassen werden

'ijonnen._:'

. WR= Ceblet = Reines Wchnqeblet

}'Das ubr;ge Planungggeblet WELSL relnp Wchnbebauung aus..Der ff'f}
. Charakter ‘der ‘reinen- Wohnbebauung uDll in’ dlesem BeIELCh ern.-; '
”fgjhalten blelben.;hg; Eo _ _ _ : O I R

LR THBauwalse; Bauqren?en und BauTlnlen%5f~”Tf””

"Bel der Bebauung handclt es bth um.FLelsbahende Gebaude.,~'  o
;Duzch dle Festsetzung “Elnzel~ und Doppelhauuer" blelbt auch,:,_



mDurch dle Landesbauordnung_f

~hinreichend bestimmt. Eine. Notwendlgkelt Zur: Begrenzung,der
ﬂBautlefe ergzbt sich aufgrund der: vorhandenen -Grundstiickszu
gschnltte nur fir den Bereich’ entlang;des Beckenstrangs -auf
:grund der. vorhandenen Leltungen. s

~Zu den Erschlleﬁungsstraﬁen soll ein ausrelchender~Gebaude
jabstand ‘eingehalten werden, die Abstandsflachen sollen als:
Vorgdrten dienen. Dieser: Forderung genugen die- 1m.P1an_dar~
ggestellten Baugrenzen; i B e -

:GESChOSSLlelt

ﬁDas Plangeblet ‘ist iiberwiegend bebaut Es handelt sich hier-
- bei um’ein- und: zwelgesch0931ge Wohnhauser. Ein drem—fund '
fmehrgesch0551ges Gebdude.. figt sich in diesen niheren Umraum
“nicht ein. Insofern orientiert: 51ch dle festgesetzte Ge-ir
ﬁschoﬂzahl am Gebaudebestand. : : -

ﬁIm Berelch der Muhlenho .beflnden sxch elngeschOSSlqe Wc n;
’hauser mlt ‘einer. Dachnelgung von 48 °. Das. Dachgeschof . -
vstellt in: dlesen Fallen meist: eln VollgeschoB nach der Lan—
jdesbauordnung dar. Eine maximal’ zwelgesch0551ge Auswelsung
-ist somit . erforderllch ‘Bei dieser: Auswelsung mltﬂelner o
]Dachne1gun svon: 48*? ware die Errlchtung vonizweil Vol
geschossen mit senkrecht aufsteigenden Winden: und_elnem;dar_
guber angeordneten Dachgeschoﬁ'unterhalb der GroBe eines.

o _ o ,einfugen.,.”
fbaullchen Grunden_soll daher eine Hohenbeschrankung der Ge
‘biude festgesetvt werden. Hierzu wxrd die Traufhdhe als das
jgeelgnete Mlttel angesehen, da auf dlese W91se dle Gebaude—

;ist'esgdem Bauherrn frelgestellt 'elﬁ zweltes VollgeschoﬁhlmJ
_Dachgeschoﬁ oder lm Kellergeschoﬁ vorzusehe

QGRZ mit 0,4 festgesetzt “Auch unter Beruck51chtlgung der' u-
ﬂlaSSLQen Uberschraltung der ‘GRZ gemaﬁ;§;19 ‘Abs.. 4

“(max. 0,6 im WA-Gebiet und im’ WR—Geblet)'werden.lnﬂder be—
,bauten Ortslage ausrelchend groﬁe Flachen von der: Bodenver

: 10 n. Eine stddteplanerische Notwendig-
ﬁkext durch Festsetzung_e1nerikle1neren}GRZ Elnfluﬁ auf di

: : : . lle Vollgeschoss
]zugrunde Zu leqen. Ob und 1nw1ewe1t die: Nlchtvollgeschosse

‘bei:der GeschoBflachnnermlttlung emnbezogen werden,  ist im
iBebauung plan festzusetzen. Im. '

1, ist es erforderllch, daﬂ die: Ermlttlung der
ﬁGeschoﬁflache entsprechend der BauNVO 1n der Fassung von'
1977 bElehalten_erd. Der Verzicht auf Anrechnung der Ge
‘'schoBfliche in: den;chhtvollgeschossen LABt Storangen der
"orhandenen stadtebaullchen Struktur des Baugebletes be




: furchten. Aus dlesem Grunde w1rd elne Anrechnung belbehalu.

. . _:_ten. ey

Fiir Geﬁaudefmit'éinérfmax{iééédhoﬁzahi5iiliétﬂéihe“vbﬁpzh??_f  ¥Z
:léssigen Hochstma$ abweichende, kleinere GFZ von 0,8 vorge- .= .
sehen. Dadurch wird gewdhrleistet, daB sich noch mogllcheijjT”

ﬁf“Bauvorhaben in die. vorhandene stadtebaullche Struktur'j';_”fnz
';jMarbecks elnfugen.gﬁgfg. T : S Ny S RN

S Auf Grundstucken mlt zw;ngend zwexgeschossxger Bauwelse wun—;,[_@
”;__schen die Bauleute oft zur wirtschaftlichen Ausnutzung: des . ©
_A;Baukorpers den ‘Ausbaudes Dachgeschosses. ‘Aufgrund ihrer ge- . . .
‘ringeren Entscheldungsfrelhelt beziiglich der Grundstiicksbe- -
. ‘bauung ‘soll ihnen eine hohere Grundflachenzahl zugestanden S
~-werden als den Bauleuten der iibrigen Bauflichen. Fir dlese“fﬂf-
" ~Grundstiicke wird ‘daher eine GFZ wvon 1,0 festgesetzt -Eine
<o :Stdrung der: vorhandenen ‘Struktur des Baugebletes lst hler—~-'
'"'afdurch nlcht zu befurchten.~gﬂﬁg;_ : . e .

.:’fFur den Berelch der elngesch0531gen Bauwelse lst elne GFZ S
won 0,6 vorgesehen, Hierdurch wird eine hlnrelchende Nutz—;
'*-flache des Dachgeschosses gewahrlelstet.,h_;;-: s :

' &*Sonst1qe Festsetzunqen

  ffAuf den Flurstucken 324 und 349 beflndet 510h eln Klnder—i f   _~
- ... spielplatz, dessen GréBe in Relation zur GroBe des Plange- ;Q

f@  ;b1etes ‘ausreichend bemessen ist. Die Auswelsung exnes 2
'*{Klndprsplelplatzes lat somlt nlcht erforderllch

"pji_v;i,

:;Bauordnunqsrechtllche Vorschrlften qemaﬁ § 81 BauO NW

.¢_~Obwohl alle Grundstucke bebaut 51nd -soll auf dle Festset-_-j]g,_
©.lzung von: Gestaltunqsvolschrlften im-Bereich des WA- und WR- .
:-;;Gebletes nicht. verzlchtet ‘werden. Erst hlerdurch w1rd ge-. . SRR
'i?wahllelstet, daB ‘bhei: Umu-und Erwe;terungsmaﬁnahmen die Ein- ..

:V;Eugung in die’ umllegende Bebauung ‘gegeben .ist. Entsprechend?:

o wie Dachform, Dachneigung,” Drempelhohe und Flrstrlchtung an

dieser lelvorstellung orientieren sich 'die Festsetzungen

l{:der vorhandpnen Bausubstanz.sf

o LDle Bauordnung NW 84 1aﬁt eine starkere Ausnutzung desi&:i*:3ﬂ

© " Dachgeschosses zu- als die: abgeloste BauO NW, ohne daB dlesesh?.

- als VollgeschoB’ anzurechnen ' dst. DEl Spitzboden kannizu o
- Wohpriumen ausgebaut werden, wenn ein Fenster anleiterbar -

. Die Dachgaube soll e;nerselts eine w1rtschaft11che Ausnut— Nj.
“Qzung des Dachgeschosses gewahrlELSten, andererseits. aber -
‘auch ‘als Gestaltungselement eingesetzt werden. i oo -
Zur Dachgaube wird daher folgende Festsetzung getroffen.;-' S
‘"Dachgauben sind nur bei einer Dachneigung ab 35 ° zulass;g.:

st :Werden im . Berelch des Spitzbodens Dachgauben errichtet,
- tritt unter Umstdnden. die Dachfliche als Gestaltungselement = -
. ‘ganz in den Hlnterqrund ‘Da das stadtebaullche Erscheinungs-
oot bild jedoch wesentlich durch die Dachform mltbeelnfluﬁt : _ :
- wird, sollen Dachgauben lm Berelch des Spltvbodens ausge-.’ RHETER

schlossen werden. SIERN

”,¢%Dachgaubenbre1te max.. 50 % der Trauflénge. Mlndestabstand
- vom Ortgang 2,0 m._Dachgauben lm Berelch des Spltzbodens -f
-h_51nd nlcht zulass;g.v;._'- : I e R b



ﬂ;gDer Bereich zwischen den B'ugrenzen, StraBenfléche: und
wprlva en Grundstiicksflichen ist als eine: gestalterlsch”{Elnf
‘heit zu: "etrachte";Wahrend die: Erschlleﬂungsstraﬁen i
gBemessunq'an die reine Erschliefung der Baugrundstiicke: aus_n
gelegt sind, stellen die Vorgarten*(ln der Regel nur: elnlge
- Meter) gestalterlsch das begleitende Griin dar. Dem Wunsche

'”!der Elgentumer;_lhre Flachen durdhﬁelne Elnfrledlgung darzu—

gstellen, s0ll zwar Rechnung getragen werden, jedoch soll
dieses nicht den Blick auf: ‘die Hauserfront beelntrachtlge
‘Gleichzeitig. ist aber: auch zu gewahrleisten daB die Kinder
‘beim Verlassen des Grundstiickes: rechtzeitig von den Veru_gfﬁ
‘kehrstellnehmern gesehen werden.-Aus diesen. Grunden w1rd die

i gung : ;

quege ‘oder fir die Eckgrundstucke,
;mogllch.:Elne maximale HoheHVOn 2 00 mﬂlaBt elnerselts ein
Fausrelchende*Abschlrmung z2u, : i : diese
“Elnf ledlgung*’n_d's '

;gel;um spitere: Erwelterunge
iDachnelgungmverz1chtet_undﬂ B4

21 : ~wirt 'llche:Ausnutzung
"rmogllchen, andererselts aber;f LS
;Gestaltungselement elngesetzt werden.

dle Ausschopfung der GRZ elge tllch nlchtf”
erhebliche Ver51egelung der Grundst
Nebenanlagen ' zu13551g

ie iiberarbeitete. Fassdng sieht ebenfalls eine GR: von 0
yor 'Ledlgllch durch ‘die gednderte Festsetzung der Be
zen wir ?heute die Errel_hbarkelt”der-zulas iger




 .Begrenzung der Bodenv9r31egelung auf 60 % Hlerdurch erd

“ 7 eine erhebliche Verbesserung des Naturhaushaltes gegenuber B

i3:frder heutlgen Zulassmgk91t eerelte3;:1Q_-~~

 13.55 F1achenq11ederunq und stat Ang ben

 ”:fDle Grundstucksgrenzen konnten in: den Auswelsungen beruck—'fﬂﬂ .-
”{'jsxchtlgt werden.:Elne BodenOLdnung lSt nlcht erforderllch.-ii?

CoxI.

£} ’D1e Gesamtflache des Bebauungsplanes betragt 3 15 ha und |
'jsfsetzt smch wie. folgt ‘Zusammen: R . i

”':fRelnes Wohngeblet .ir;: fﬁ'}:f-i'fffei;57:}  ﬁ?i59 4 ﬁ, _;.
ﬁfAllgemelnes Wohngeblet _;ffﬁ*;;f;  Q;§5ff;; ff20 S:ViifJ :

.:7Grunflache/Klndersplelplatz und AR _;.*.*“”;Q_y;;---““i =
-: F1ache fir Versorgungsanlagen'-”fgaa5 0,27 ~». 08,6

"*fVerkehrsFlache?f,hlﬁ;;f_ :   ij; fff7bf35:{;  ; 11}4j_f';'.'H'
"*wfgeschatztp Wohnungszahl ]V:“f?}s_j{J_7”f?*f4s;fﬁJﬁftf~?*'“

_""f;Elnwohnerzahl unter Zugrundelegung SRR T F
“@];Elnes ElnwohnerkoeffLZLenten von. =3 2;; ,-;- 147 W*ﬁf. 7

”:iinOhndlchte EW/Bauland ". f f;L E ¥f5f}3F 58 3 EW/ha'

” ﬂ1S1ed1ungsd1chte'¥ EW/Flache des . _;;-_=-g1f .,Q,ﬁ' .m~j£a;_{:*
L LR - Bebauungsplanes '}531f5ﬂ5?9L4GK7QEW/ha}ﬂ_*fﬂﬁ

5fjjBodpnordnende Maﬁnahmen

?'Uherschlaqllche Kostenermlttlunq

,_ € Da dlc StraBen ausqebaut Slnd und dle Ver— und Entsorgung
” ;ges1chert 1sL, fallen kelne Kosten an.: FRA

S N

 {Fur das Stadtgeblet Borken wurde eine Ermlttlung von Altlaf ;~” "

Kenn*elchnunq (§ 9 Abs._s HL. 3 BauGB)

. stenverdacht tsfldchen durchgefiihrt. Hiernach sind fiir den

 Q_Pldnbera1ch weder Bodenverunre1nlgungen noch Altlasten be; LR

'"7ﬂ!xii1f

_Naehrxchtlxche Uhernahme €§ 9 Abs. 6 BauGB)

'”'a) Wasserxechtllche Festsetzungen.-ﬁwff

:Der gesamte Planbereich liegt 1hnerhalb der Wasser—;;[;
"5schutzzone III B des Wasserwerkes BOLken.; QT~'- RS R

tnf_; b)fPaudenkmale R

- Innerhalb des- PlanbereLChec und unmlttelbar angrenzend  f'. ¥
“ﬂibestehen kelne Baudenkmale.ﬁ. ' T R '



Innerhalb des:Planberexches ‘sowle unmittelbar angrenzend
sind keine Bodendenkmale' bekannt :




